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• 中央政府多個部門聯合約談螞蟻集團內容曝光。螞蟻集團被批「法律意識淡漠」、「藐視監管合
規要求」、「排斥同業經營者」、「損害消費者權益」等多項。當局對螞蟻集團提出5點整改，
要求公司盡快制定整改方案和實施時間表。中國人民銀行副行長潘功勝周日（27日）回答了傳媒
提問，披露了人民銀行、銀保監會、證監會、外匯局等金融管理部門，周六（26日）聯合約談螞
蟻集團的細節。潘功勝表示，金融管理部門根據金融法律法規及監管要求，指出了螞蟻集團目前
經營中存在的主要問題：公司治理機制不健全；法律意識淡漠，藐視監管合規要求，存在違規監
管套利行為；利用市場優勢地位排斥同業經營者；損害消費者合法權益，引發消費者投訴等。

• 潘功勝稱，金融管理部門對螞蟻集團提出了重點業務領域的整改要求：

• 一:回歸支付本源，提升交易透明度，嚴禁不正當競爭。

• 二:依法持牌、合法合規經營個人徵信業務，保護個人數據隱私。

• 三:依法設立金融控股公司，嚴格落實監管要求，確保資本充足、關聯交易合規。

• 四:完善公司治理，按審慎監管要求嚴格整改違規信貸、保險、理財等金融活動。

• 五:依法合規開展證券基金業務，強化證券類機構治理，合規開展資產證券化業務。





• 互聯網存款產品從支付寶、騰訊理財通、京東金融、美團金融、度小滿等下架後，再有新進展，內地禁止銀行與
第三方網絡平台合作攬存。有華東地區銀保監局於12月24日下發的《關於進一步規範轄內存款市場若干問題的通
知》

• 第一條：要求各類型銀行機構不得通過第三方互聯網平台，或與其他第三方中介合作的方式吸收存款，已經開展
合作的，即日起下架相關存款產品，終止合作。

• 第二條：嚴禁與票據中介開展合作，或授意默許企業與票據中介合作，助長存款或理財產品質押循環開票開證等
業務非常規增長，加強監測跟踪，對於疑似與中介合作的客戶，准入上從嚴把關。

• 第三條：加大員工行為排查力度，嚴查員工與外部中介內外勾結有組織攬存行為，對於涉嫌違法犯罪的堅決移送。

• 第四條：嚴格遵循存款偏離度管理相關監管要求，重申不得設置存款時點考核指標，杜絕存款「衝時點」。

• 至於對市場影響，市場認為，對中小銀行影響大。因為監管合規要求加強，加上普通存款對投資者吸引力下降，
面對年終考核，銀行攬儲壓力大，中小銀行原本透過創新的存款產品及理財產品，以較高存息吸收存款。不過，
也有業內人士認為，這只是部分銀行、局部轄區內的市場規範動作，對銀行體系流動性衝擊或有限。

• 另外，減少吸收存款的銀行，可能通過銀行間拆借市場以獲得資金，愈近年底，銀行尤其是中小行的資金需求愈
大，拆息市場或出現挾息情況，若拆息夾高，恐波及其他資產市場、直至周五元旦前，本周的發展非常關鍵。





• 中國反壟斷風暴繼續。國家市場監督管理總局召開指導會，要求淘寶母企阿里巴巴、騰訊、京東、美團、拼多多以及滴滴6
家互聯網平台企業，嚴格遵守「九不得」規定，包括不得低價傾銷、不得虛假宣傳、不得對老顧客「殺熟」等等。商務部
研究人員明言，新規對互聯網巨頭有震懾作用。

• 國家市場監管總局周二（22日）聯合商務部，組織召開「規範社區團購秩序行政指導會」，請來6家互聯網平台企業代表參
加。會議強調，互聯網平台企業要嚴格規範社區團購經營行為，嚴格遵守「九不得」規定。

• 「九不得」包括：

• 一不得通過低價傾銷、價格串通、哄抬價格、價格欺詐等方式濫用自主定價權

• 二不得違法達成、實施固定價格、限製商品生產或銷售數量、分割市場等任何形式的壟斷協議

• 三不得實施沒有正當理由的掠奪性定價、拒絕交易、搭售等濫用市場支配地位行為

• 四不得違法實施經營者集中，排除、限制競爭

• 五不得實施商業混淆、虛假宣傳、商業詆毀等不正當競爭行為，危害公平競爭市場環境

• 六不得利用數據優勢「殺熟」，損害消費者合法權益

• 七不得利用技術手段損害競爭秩序，妨礙其他市場主體正常經營

• 八不得非法收集、使用消費者個人信息，給消費者帶來安全隱患

• 九不得銷售假冒偽劣商品，危害安全放心的消費環境











• 2020年香港各行各業均受新冠肺炎疫情影響，2020年樓價走勢反覆。展望2021年樓市，樓價會否雨過天晴？抑或會受經濟影響開始下跌？

• 回顧2020年，香港被新冠肺炎的陰霾籠罩，疫情影響各行各業，地產界亦不例外，對新盤市場的影響更是首當其衝。中原地產研究部預測
2020年全年一手私人住宅買賣登記錄約14,900宗，較去年的20,685宗跌28%，創2013年的9,753宗後的7年新低。金額方面，料今年錄約
$1,720億，按年跌24%，並創2015年後5年新低。

• 疫情影響新盤銷售二手量價齊升

• 一手價量齊跌主要受疫情及限聚令影響推盤步伐，從而令不少購買力流入二手市場，二手住宅價量齊升。中原預測2020年全年二手私人住宅買
賣登記錄約41,400宗及$3,560億，按年分別升15%及13%，金額將創歷史第三高，而宗數將創2014年後6年新高。

• 至於差餉物業估價署的私人住宅樓價指數方面，今年指數走勢反覆，於373.4點至386.7點之間徘徊，按月變動最微僅0.1%，而最大幅度亦不超
過2.3%。雖然今年經濟受疫情打擊，但樓價未有因此下跌，今年10月指數最新報380.9點，較去年10月的378.2點，升約0.7%。

• 綜觀2020年，香港至今共發生四波疫情，然而，每當疫情緩和，二手市場即時見反應。以第二波疫情後為例，當時新冠肺炎確診數字大幅回落，
二手市場氣氛升溫，不少準買家出動睇樓，希望可以執平貨，將軍澳中心及沙田好運中心等屋苑曾現「排隊睇樓」的盛況，多達十組客人在單
位外等候睇樓，屬於「疫下奇景」之一。因此，有業內人士預計，待第四波疫情過後，樓市有機會反彈。

• 低息持續剛需強樓價有支持

• 展望2021年，市場上對樓價的看法兩極化。地產代理普遍對樓市前景感樂觀，認為剛性需求能夠支持樓價，使樓價不會有太大起跌。國際因素
方面，各國採取量化寬鬆政策，加上美國聯儲局宣布2023年才加息，意味本港低息環境持續。此外，雖然新冠肺炎疫情持續，但疫苗研發成為
新曙光，如明年疫情漸趨穩定，樓價有機會上升。地產代理普遍料明年樓價有1成內的升幅，甚至有機會創歷史新高。

• 不過，市場並不是一面倒睇好樓市，亦有部分大行對明年樓市稍為感悲觀，例如戴德梁行、仲量聯行及萊坊等等。他們普遍認為樓價與失業率
有密切關係，政府「保就業」計劃完結會促使更多商店結業，失業情況會蔓延至中產階級工種，料未來數個月失業率上升，樓價會隨之下跌，
普遍認為有5%跌幅。









「只有努力才不會辜負自己的人生」

最後4日搏盡無悔
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